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1. Définition du risque :

Le risque peut étre défini comme la possibilité de survenance d'un événement
non deésirable. Il se définit en fonction de sa probabilité de survenance et de
son impact (R=P x I).

Dans le cadre de I'octroi des crédit FIA, deux risques majeurs :
- Non remboursements des crédits ;
- QOctroi erroné des crédits.

Les mesures de gestion du risques sont a considérer a I'octroi et au suivi du
dossier.

2. Gestion du risque « contrepartie » lors de I'octroi

Au niveau du risque de contrepartie (non remboursement des préts) les
principales mesures sont les suivantes :

a) Connaissance du client : extrait OP, extrait impdts, voire déclaration
fiscale, extrait RF, comptabilités;

b) Etablissement d’'un budget (en fonction d’hypothése des prix n+5)
permettant de démontrer un rendement d’'exploitation > dépenses privées
et annuités;

c) Demande de garanties réelles dont la valeur de liquidation doit étre
supérieur au total des préts.




2. Définition du risque « contrepartie » ~ Valeur de liguidation:

Le modele est basé comme suit :

- Valorisation des terrains en fonction des m2, selon la zone (agricole ou a
batir) et selon la région ;

- Valorisation des batiments en fonction des m2 (hangar) ou m3 (logements),
selon la qualité et 'année de construction.

- Abattement de 40% sur la valeur vénale (pour couvrir les risques liés a la
vente forcée ou carences d’entretien).

2. Définition du risque « contrepartie » — Valeur de liquidation - Exemple

Exemple de Tim Bolomey :

- 121000 m2 de pré-champs ;

- Hangar de 405 m2 zone agricole ;

- 6'000 m2 en zone mixte (dont 3'000m2 en zone a batir)
- Habitation avec 3 logements + rural.




2. Définition du risque « contrepartie » — Valeur de liquidation - Exemple
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2. Définition du risque « contrepartie » — Valeur de liquidation — Exemple
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2. Définition du risque « contrepartie » — Valeur de liquidation — Exemple

(hangar)
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2. Définition du risque « contrepartie » — Valeur de liquidation - Exemple

Parcelles construites au village / Batiments conservés ou particlement démolis




. Gestion du risque « octroi de crédit »

Documentation de « vulgarisation » de 'OAS

Plan de formation et séances internes

Revue des dossiers par un membre de la direction

Outils Excel avec fiche de calcul et test de cohérence

Check liste de controle

. Gestion du risque « octroi de credit »

commentaires {p. 1}

Paursuites en cours

A mentionner dans les {p. 1)
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2. Gestion du risque « octroi de crédit »
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2. Gestion du risque « octroi de crédit »
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3. Gestion du risque « contrepartie » postérieur au crédit
a) Identification des dossiers a risques :
- Couverture ou budget « limite » lors de l'octroi « ETP »
- Retard de paiement ou contentieux
- Secteur d'activité a risque
- Engagements / préts importants
b) Saisie des sommaires comptables et ratings (si note 1 a 2 alors mesures
a prendre), ex :
- Garanties supplémentaires;
- Interdiction nouveaux engagements financiers;
- Visite de contrdle
- Conseils dans la gestion de I'entreprise.




3. Gestion du risque « contrepartie » postérieur au crédit
¢) Provisionnement :

Identification des dossiers a risques : retard de paiements, contentieux,
proces, poursuites ou pertes comptables.

Calcul de la provision (prét — valeur de réalisation du gage) * probabilité de
non recouvrement.

3. Risque d’utilisation non conforme

Exemples :

- Ventes des actifs au bénéfice d’'un prét ;

- Cessation de l'activité ;

- Conformité a la zone agricole en cas de développement de I'activité ;

- Modification de la structure d’entreprise (création de SA d'exploitation par
exemple).




3. Risque d’utilisation non conforme

Mesures de gestion du risque ;

- Contrat (avec demande de nous informer des modifications) ;
- Visite de contrdle ;

- Charge fonciere (si aides a fonds perdus en parallele) ;

- Contrdle des actes notariés

4. Réflexions sur le modele

Modeéle de gestion du risque solide (peu de pertes historiques),
cependant quelques questions ouvertes :

- Gestion des risques « macro » : réchauffement climatique, anticipation des
tendances de consommation ?
- Valeur de liquidation des objets atypiques (Biogaz par ex.) ?

- Modification des structures juridiques observées sous 'angle fiscal et moins
en termes d’aides étatiques par les différents partenaires (fiduciaire,
notaires).
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