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Sachplan FFF – Ziel und Zweck 

«Um die ausreichende Versorgung des Landes mit 

Nahrungsmitteln in schweren Mangellagen zu 

gewährleisten, werden mit dem Sachplan FFF die 

besten Landwirtschaftsböden der Schweiz in ihrer 

Qualität und Quantität langfristig gesichert. Dafür 

wird schweizweit ein Mindestumfang an zu 

sichernden Flächen und die Aufteilung auf die 

Kantone festgelegt.»
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Lage der FFF in der Schweiz
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FFF-Kontingente gemessen an kantonaler 

Fläche

• Schweiz: 438’460 ha FFF

• Wallis: 7’350 ha FFF

(1.5 % der Kantonsfläche)

• Zürich: 44’400 ha FFF 

(29.8 % der Kantonsfläche)
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Sachplan FFF – Revision 2020

Der Sachplan FFF von 1992 wurde revidiert und durch 

den Bundesrat am 8. Mai 2020 in Kraft gesetzt. 

Mit der Überarbeitung des Sachplans wird der Vollzug 

des Sachplans nun schweizweit einheitlicher geregelt. 

Dazu wurden 18 Grundsätze festgelegt, eingeteilt in: 

• Langfristige Sicherung der FFF (Art. 3 Abs. 2 Bst. a RPG)

• FFF-Inventare und Qualität der FFF

• Kompensation von FFF

• Umgang mit FFF bei der Realisierung von Bundesvorhaben

• Beobachtung der Entwicklung des FFF-Bestandes

• Berichterstattung an das ARE und Prüfung der FFF-Inventare 

• Spezialfälle
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Sachplan FFF – G16 Statistik 2023
www.are.admin.ch/fff-statistik
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Sachplan FFF – G16 Statistik 2023
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Bericht ARE – Statistik der Fruchtfolgeflächen Schweiz 2023. Positivsaldo pro Kanton in Hektaren,
Stand 2023. (Quelle: Datenanalyse ARE, swisstopo; Darstellung: ARE 2023)

Sachplan FFF – G16 Statistik 2023
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Sachplan FFF – G4 Kantonale Inventare

• Bei der Erhebung der FFF für den Sachplan FFF 1992 jeweils die «regional am 

besten geeigneten Böden» erhoben => Bodenqualitätsunterschieden zwischen den 

FFF in den kantonalen Inventaren.

• Die kantonalen FFF-Inventare werden auf Basis verschiedener Grundlagen erstellt.

• Die Kantone sind angehalten, ihre Inventare auf verlässliche Bodeninformationen 

abzustützen, um die Genauigkeit der FFF-Qualitätskriterien zu gewährleisten.  

• In der Schweiz gibt es verlässliche Bodendaten bisher nur für etwa 13% der 

landwirtschaftlichen Nutzfläche => Konzept für eine schweizweite Bodenkartierung 

(vom Bundesrat am 29. März 2023 verabschiedet)
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Die Kantone bezeichnen innert 3 

Jahren nach Verabschiedung des 

revidierten Sachplans (bis Ende 

Mai 2023) Böden, welche für eine 

Aufwertung oder Rekultivierung in 

Frage kommen.

Sachplan FFF – G7 Hinweiskarten
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• Als Kompensation gelten: Auszonungen, Aufwertungen, 

Rekultivierungen, Neuerhebungen

• Kantonale Regelungen sind unterschiedlich und abhängig von den 

Methoden wie FFF ausgeschieden wurden

Sachplan FFF – G8 Kompensation
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Kanton Zürich

Baudirektion

ALN Fachstelle Bodenschutz

Fachstelle Bodenschutz – Teil 2 



FFF im Kanton Zürich

• Das Landwirtschaftsgebiet wurde zwischen 1988 und 1997 

kartiert.

• Ausgehend von der Bodenkarte werden die Böden je nach 

Bodeneigenschaften, Geländeform und Klima in zehn Klassen, 

die Nutzungseignungsklassen, eingeteilt.

• Die Nutzungseignungskarte dient als Grundlage für die 

Ausscheidung von FFF.

• FFF-Revision 2009-11: NEK 1-5 (100%) und 6 (50%) Kt ZH 

offiziell als FFF-Kriterien festgelegt und vom Bund abgesegnet. 

• Die FFF-Kriterien wurde nach der Revision des Sachplans 

2020 überarbeitet und wieder vom Bund abgesegnet.
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Bodenkarte 1:5‘000 des Kantons Zürich: 
Landwirtschftliche Nutzungseignung

Nutzungseignungsklasse

1 - Uneingeschränkte Fruchtfolge 1. Güte

2 - Uneingeschränkte Fruchtfolge 2. Güte

3 - Getreidebetonte Fruchtfolge 1. Güte

4 - Getreidebetonte Fruchtfolge 2. Güte

5 - Futterbaubetonte Fruchtfolge

6 - Futterbau bevorzugt, Ackerbau stark eingeschränkt

7 - Gutes bis mässig gutes Wies- und Weideland

8 - Wiesland (wegen Nässe nur zum Mähen geeignet)

9 - Extensives Wies- und Weideland

10 - Streueland 15



Nutzungseignungskarte 
bereinigt
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Fruchtfolgeflächen bereinigt: 44‘604 
ha
zu sichernder Umfang: 44‘400 ha
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NEK-Nachführung und FFF-Aktualisierung

FaBo Vollzugsgeschäft
Baulicher Bodeneningriff

Raumplanung

separate Korrekturen 

der NEK-Karte

Bauliche Bodeneingriffe

(FaBo-Vollzugsgeschäfte)

Nutzungseignungskarte

«FFF-Hindernisse»

(Kriterienkatalog)

FFF-Karte

Schadstoffbelastung

Nachkartierung
Aktualisierung 
Ausgangssituatio
nÜberbauung

Bodenveränderung

temp. Bean-
spruchung

Prinzip:

1. Nachführungsobjekte erfassen

2. Nutzungseignungs- und
FFF-Karte ableiten

Waldabstand

Daten-
präzisierung 
nach AV

FaBo Vollzugsgeschäft
Baulicher Bodeneningriff FaBo Vollzugsgeschäft

Baulicher Bodeneningriff
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FFF- Kompensation

• Wenn FFF beansprucht werden, z.B. für die Erstellung von Bauten und Anlagen, 

müssen sie gleichwertig kompensiert werden.

• FFF-Verluste können bis zu einer Gesamtfläche von 5’000 m2 über mehrere Vorhaben 

kumuliert werden, bevor die Kompensation realisiert werden muss.

• Der Kanton Zürich kennt die Kompensationspflicht seit 2011 seit 2014 ist der Schutz 

von FFF im Kantonalen Richtplan verankert.

• I.d.R. erfolgt die Kompensation durch landwirtschaftliche Bodenaufwertungen auf 

bereits menschlich veränderten Böden. 

• Davon ausgenommen sind aktuell landwirtschaftliche, zonenkonforme Bauten. (Soll 

mit aktuell laufender RP und PBG-Revision aufgehoben werden.)
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In Karte wird der Stand an FFF 

nachgeführt

In der Access-Datenbank 

werden der Verbrauch und die 

Schaffung und von FFF dem 

FFF-Adressaten (häufig der 

Bewilligungsinhaber) 

zugewiesen. 
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Auflage Kompensationspflicht: FFF-Verlust erfassen 
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Auflage Rekultivierungsziel: FFF-Erstellung erfassen…

und einer Kompensationspflicht zuweisen
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BBE: 

1400m2

FFF-Verlust:

 1700m2

NEK 3 FFF-Neu:

 1200m2

NEK 3 



Zuweisung der Rechte 
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FFF-Verluste Im Bewilligungsverfahren erfasst und noch 

nicht kompensiert

-48.5 ha

FFF-Erstellung Erstellt und noch nicht für Kompensation 

verwendet

+135.7 ha

Saldo FFF stehen für Kompensationen zur Verfügung 

(Bauvorhaben führen zu Abnahme des 

Bestands)

+ 87.2 ha

FFF Bilanz aus Sicht Kompensation und 

Kompensationsbedarf
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FFF Kompensation – Fazit 

• Im Kanton Zürich mehrheitlich durch landwirtschaftliche Bodenaufwertungen

• Bewilligungskriterien für landwirtschaftlich Bodenaufwertungen: 

• Geeignete Standorte: Primär Böden, die durch frühere bauliche Eingriffe in ihrem 

Aufbau bereits stark verändert sind (anthropogene Böden) oder Böden, die über 

Prüfwerte nach Verordnung über Belastungen des Bodens (VBBo) belastet sind

• Verbesserungsgebot: Gegenüber Ausgangszustand muss im Zielzustand 

mindestens eine Bodeneigenschaft verbessert werden, i.d.R. eine Verbesserung 

der NEK 

• Verschlechterungsverbot: Eingriffe dürfen zu keinen Veränderungen der 

Bodenstruktur oder des Bodenaufbaus führen, welche die Bodenfruchtbarkeit 

langfristig gefährden oder andere Umweltbereiche beeinträchtigen.
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FFF Kompensation – Fazit

• Standorte für Bodenaufwertungen vgl. Hinweiskarte für anthropogene Böden

• Als anthropogene Böden gelten neben Ablagerungsstandorten, Kiesgruben und 

Auffüllungen auch drainierte organische, gesackte Böden

• FFF-Verbraucher können Kompensationsprojekte selber realisieren oder sie 

beteiligen sich an Projekten Dritter.

• Preise für Beteiligungen sind in den letzten zehn Jahren von rund 15.-/m2 auf 50 

bis 90.-/m2 gestiegen 

 => Bauprojekte mit FFF-Verbrauch haben sich stark verteuert

 => Schaffung von FFF ist ein lukratives Geschäft
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Besten Dank für Ihre Aufmerksamkeit!


	Folie 1: Überblick Sachplan und Handhabung FFF-Kompensation im Kanton ZH
	Folie 2: Teil 1: Überblick Sachplan Fruchtfolgeflächen (FFF)  Foliengrundlage bereitgestellt durch das Bundesamt für Raumentwicklung ARE, Herr Nicolas Ballesteros      Teil 2: Handhabung FFF-Kompensation im Kanton ZH  Kanton Zürich, Amt für Landschaft und
	Folie 3: Sachplan FFF – Ziel und Zweck 
	Folie 4: Lage der FFF in der Schweiz
	Folie 5: FFF-Kontingente gemessen an kantonaler Fläche
	Folie 6: Sachplan FFF – Revision 2020
	Folie 7: Sachplan FFF – G16 Statistik 2023
	Folie 8
	Folie 9
	Folie 10
	Folie 11
	Folie 12
	Folie 13
	Folie 14
	Folie 15
	Folie 16
	Folie 17
	Folie 18
	Folie 19: FFF- Kompensation
	Folie 20
	Folie 21
	Folie 22
	Folie 23
	Folie 24
	Folie 25
	Folie 26
	Folie 27
	Folie 28
	Folie 29

