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Heute: % Morgen:
- eine Anzahl Parzellen - ein Quartierplan
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- eine Bauzone - erstellte Hauser
- bauwillige Eigentiimer - gliickliche Besitzer
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SERVICE DES AMELIORATIONS FONCIERES
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Der Nutzungsplan
erhalt Rechtsgiiltigkeit
aber bei der
Verwirklichung....
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Landmanagemer htig fir die Verwirklichung von Uberbauungen

Der Nutzungsplan
erhalt Rechtsgiiltigkeit
aber bei der
Verwirklichung....

... sind die
Eigentiimer mit der
Kostenverteilung
nicht mehr
einverstanden

RAVICE DES AMELIORATIONS FONCIERES
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Das Trennen der beiden Ablaufe
Quartierplanung und
Landumlegung birgt die Gefahr
des fehlenden
Zusammenhangs.....

. Gebot der KOORDINATION

NCIERES
ind wichtig fir die Verwirklichung von Uberbauungen

Landmanagemer

Im Kanton Waadt...

gelten folgende Gesetze:

* Planungs- und Baugesetz: LATC Art. 55
» Meliorationsgesetz: LAF Art. 4
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Koordination sicherstellen




VICE DES AMELIORATION MCIERES
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Vorgehen:

« Beachtung der Grundbesitzverhidltnisse
beim Erstellen des Nutzungsplanes

* Machbarkeitsstudien

RVICE DES AMELIORAT ERES
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Ziele der Machbarkeitsstudie:

iiberpriifen, ob die Erschliessung des
Baugebietes:

« dem o&ffentlichen Willen und den Anforderungen
der Raumentwicklung und der Umwelt entspricht

» mit den Absichten der Eigentimer und den
Marktbedingungen Ubereinstimmt

+ im Rahmen des Landmanagements mit einer
Landumlegung realisiert werden kann

SERVICE DES A
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Resultate der Machbarkeitsstudie:

Vorstudie der I:D Aspekt
Uberbauung Raumplanung

Vorstudie der
Erschliessung

Kosten +/- 25%

Vorgeschlagene
Landmanagement-
Methode

Mel - Verfahren




Erarbeiten von Erarbeiten von
Bebauungs- Szenarien Bebauungs- Szenarien

I
1 Sitzung mit i
Projekt

Mel [ Ausarbeiten der gewshiten Variante ‘ ‘ Ausarbeiten der gewahiten Variante | RP'

T
1. Version des Schlussberichtes iber die Machbarkeitsstudie

I Vernehmlassung der Amter I

2. Version des Schiussberichtes

I Offentliche Befragung I

2. Sitzung mit
den Eigentiimem

3. Version des Schiussberichtes

Annahme

Ablauf der
Machbarkeitsstudie
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Vorschlage zur Landmanagement- Methode
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(wenn tiberwiegendes
offentliches Interesse)
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GZ - Genossenschaften im Baugebiet

sind gerechtfertigt:

« wenn Félle komplex und/oder Streitfalle

* wenn grosse Investitionen und
Verwirklichung lange dauert

gewdhren eine finanzielle Garantie:

« fiir die Banken

« fiir die Eigentiimer der Genossenschaft




Landmanagemen filr die Verwirklichung von Uberbauungen

Realisierungschritte einer GZ —-Genossenschaft

im Baugebiet « Finanzierung

Projekt- und (Eigentlimerbeitrage)

Erschliessungskosten Ausgaben
|

Liquiditats-
bedarf

Die Realisierungsphase kann
von der GZ-Genossenschaft
nicht mehr selbst finanziert
werden. Ein Bankkredit ist notig.

Jahre

Projekte | [Verwirklichung| [Schlussphase
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Finanzielle Garantien

Alter Neubestand

Bestand

2zu finanzierender
Teil

Marktpreis des _| (Selbstfinanzierung

Baulandes und Bankkredit)
die finanzielle
Garantie fiir den
Glaubiger erstreckt
sich auf den
Landwirtschaft- _|

gesamten Bodenwert

licher Wert Boden
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Ziele der GZ-Genossenschaft im Bauland

 Bau der Infrastrukturen
* Landumlegung

* Erstellen des Nutzungsplanes

KOORDINATION
SICHERGESTELLT




Ablauf MelG. Ablauf RPG

Landumiegung Nutzunspian
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A thrungsprojekt der
Erschliessungsarbeiten (wenn Vorprojekt)

Bavausfilrung

Vermarkung und
Newvermessung

V = Vernehmiassung

Koordination der
Ablaufe

P = Planaufiage

Einige Beispiele von Genossenschaften

GZ-Genossenschaft « La Boironne », Yens

Inkraftsetzen des
Zonenplanes und Eintrag

Genehmigung der Zonenplanung im Grundbuch
Griindung der GZ- Bauaus-
Genossenschaft = il
MacnbarkensH
—swae N
dffentliche
Planauflage
Im Sand verlaufene Zonenplanung RP & GZ
t t } t } } }
1980 2002 2004 2006 2008

|:> Bereinigung einer festgefahrenen Situation

GZ-Genossenschaft « Derriére Le Chateau », Cheseaux
( »L Iwii haft und B:

2001 : Ortsplanung
und Machbarkeits-
studie

09.2002 : GZ-
Genossenschaft

08.2003 : Planauflage
& Mel

11.2004 :
Inkraftsetzen des
e e sy Zonenplanes und
—= Eintrag ins
Grundbuch

07.2005 : Beginn der
Bauarbeiten

:> Handhabung eines zu grossen Baugebietes
dank dem Ausgleich




37 ha
2’000 Einwohner
200 Arbeitsplatze
2002 -2003:
Machbarkeitsstudie
(Uberbauungswettbewerb)

01.2004 : GZ:

08.2005 : Planauflage
RP & Mel

2006 : Anderung des
Zonenplanes wegen
geologischer Probleme

2007 : Auflage des
Neubestandes und
Kostenverteilung

2008 : Ausfiihrungsprojekt

Bedeutendes von der GZ-Genossenschaft
geleitetes Projekt
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Schlussfolgerung 1

Das Unternehmen Genossenschaft vereinigt:
- die bauliche Qualitét des Projekts

- das Erzielen eines Grundstiick- Mehrwertes
- die finanzielle Garantie

unter Beachtung der Behandlungsgleichheit.
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Schlussfolgerung 2

1) Die Koordination im Rahmen eines
Nutzungsplanes ist unerldsslich

2) Sie wird durch das Einfiigen in einen
gesetzlichen Rahmen erleichtert




RATI

Wichtige Landmanagement — Methoden fir die Verwirklichung von Uberbauungen

Danke fiir lhre Aufmerksamkeit




